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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA THANH PHO Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 06 /KL-TTTP Hai Phong, ngc‘zy//Zthdng 02 nam 2026
KET LUAN THANH TRA

vé viéc chap hanh cac quy dinh ciia phap luat trong thwe hién
Du an dau tw xdy dung Khu dan cu phuong Hai Duong, thanh pho
Hai Phong do Cong ty C6 phan diu tw HDLAND lam Chi dau tw

Thue hién Quyét dinh sé 625/QD-TTTP ngay 25/7/2025 ctiia Chanh Thanh
tra thanh phd vé viéc ban hanh K& hoach thanh tra nam 2025 (diéu chinh) cua
Thanh tra thanh phd Hai Phong; Ngay 24/9/2025, Chanh Thanh tra thanh phd ban
hanh Quyét dinh s6 775/QD-TTr thanh tra viéc chap hanh céc quy dinh ctia phép
lut trong thue hién Dy an dau tu xay dung Khu dan cu phuong Hai Duong, thanh
phd Hai Phong do Cong ty C6 phan dau tw HDLAND lam Chu dau tu. Poan
Thanh tra d3 tién hanh thanh tra tir ngdy 30/9/2025 dén ngay 14/11/2025.

Xét Bao céo két qua thanh tra sé 10/BC-DTTr ngdy 26/11/2025 cta Poan
thanh tra, B4o céo thdm dinh s6 01/BC-TTD ngay 20/01/2026 ctia T thim dinh,
Thanh tra thanh phd két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Khai quat vé du an

Dy an duge UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb 2181/QP-
UBND ngay 27/6/2019 vé viéc phé duyét két qua lya chon Nha déu tu thuc hién

Du 4n dau tu xay dung Khu dan cu phuong Ngoc Chéu, thanh phb Hai Duong
(nay la phwong Hai Duwong, thanh phé Héi Phong).

- Nha dau tu dugc lva chon: Cong ty C6 phan dau twu HDLAND.

= Dia diém thuc hién du 4n: Dy 4n thudc dia gioi phuong Hai Duong, thanh
phd Hai Phong.

- Dién tich dat toan bd du an: 141.036 m?.

- Hinh thirc dau tu: Pau tu xay dung mai cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo
quy hoach chi tiét, dy an duogc duyét.

- Hang muc cic cong trinh d4u tu: San nén; giao thong; thoét nudc mua;
thoat nudc thai; cap nudce va chira chdy; duong day trung theé va tram bién ap; dién
chiéu sang; thong tin lién lac; cay xanh, vudn hoa.

- Quy mé dan sé: khoang 3.700 ngudi (Dan sé du kién trong khu nha & xa
hoi khoang 1.500 nguoi).

- Co cau st dung dat:



TT Loai dit Dién tich (m?) Ty 18 (%)

1 | Dét cong cong, thuong mai dich vu 11.123,18 7.89
2 | bits 53.903.95 38,22
3 | Pét cay xanh canh quan 8.563,23 6,07
4 | Dt giao thong 59.966,37 42,52
5 | Dat bai db xe 4.232,96 3,00
6 | DAt ha ting ky thuat 1.423,94 1,01
7 | D4t dan cu hién trang 1.340,42 0,95
8 | Dét nghia trang hién c6 481,95 0,34

Téng dién tich: 141.036,00 100,00

- Téng mirc dau tu dy 4n: 247.532.161.000 dong

(Bang chit: Hai trdm bon mwoi bdy ty, nam tram ba muoi hai triéu, mot tram
sau muoi mot nghin dong).

Trong do:
+ Chi phi dau tu xay dung ha tang k¥ thuat: 182.820.938.000 dong
+ Chi phi bdi thudng giai phéng mat bing: 64.711.223.000 dong.

- Ngudn vén dau tu: Vén tu ¢ ctia doanh nghiép va von huy dong hop phap
khac, trong do:

+ Vén chu sé hitu chiém 20,2% tong muc dau tu dy an.

+ Vén huy dong hop phap khéc chiém 79,8% téng muc dau tu du 4n.

- Thoi gian va tién d6 thuc hién du kién: T thang 10/2019 dén ngay
31/8/2023.

- Tién d6 thuc hién duoc didu chinh dén ngay 31/3/2024 theo Quyét dinh sé
2575/QD-UBND ngay 13/11/2023 ctia UBND tinh Hai Duong.

2. Gidi han thanh tra

Do gidi han vé thoi gian thanh tra, didu kién phuong tién, thiét bi phuc vu
cho hoat dong thanh tra, d6i tuong thanh tra da thay d6i; két qua kiém tra cua cac
s¢ chuyén nganh da dugc UBND tinh chap thuén; Thanh tra thanh ph tién hanh
kiém tra vé trinh tu, thi tuc trong viéc thuc hién dy an va viéc thuc hién cac nghia
vu voi Nha nude cua Nha dAu tu trén co sé cac hd so, tai liéu Nha dau tu cung
cap. Thanh tra thanh phé khong kiém tra, xac minh cdc ndi dung sau:

- Hi¢n truong cdc hang myc cdng trinh thuge dy an da duge So Cong thuong
Hai Duong va S¢ Xay dung tinh Hai Duong kiém tra cong tac nghiém thu hoan
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thanh hang muc Di chuyén, cai tao, xdy dung méi dudng day trung, ha thé va cac
TBA phan phdi cép dién; So Xay dung tinh Hai Duong da kiém tra cong tac
nghiém thu trong qué trinh thi cong va kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh
ha tang k¥ thuat cta duy an.

- X4c minh nhan hiéu, ngudn gdc, xut xt hang hoéa, ching loai, gia vat tu,
thiét bi dua vao thi cong xdy dung cong trinh; khong xac minh, ddi chiéu héa don
v6i bén thir ba; x4c minh bai d6 phé thai, bun, dat hitu co.

- Trinh ty, thu tuc thu hoi dat, xay dung phuong an, don gia boi thuong, hd
trg, giai phong mat bang (do khong con cap huyén); cong tac chi tra bdi thuong,
hd trg giai phong mit bing (GPMB) d6i v6i cac t6 chire, hd gia dinh, ca nhén; xac
minh h62 don, chimg tir d6i véi nhitng khoan chi ctia Hoi dong boi thuong, ho
tro, tai dinh cu thanh phd Hai Duong; kiém tra, d6i chiéu, xac minh nguén gbc
dat trude khi giao cho Nha dau tu.

- Viéc xay dung phuong an thu tién st dung dat, t1en thué dat (So Tai nguyén
va Moi truong dé chu tri xdy dung phiong dn thu tién sir dung dat, tién thué dat,
trinh Hoi dong tham dinh gid dat tinh tham dinh, Ban Thuong vy Tinh uy da co
vin ban dong y vé gid dat cu theé, phuong dn thu tién sir dung dat, tién thué dat’
va UBND tinh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé).

- Ngudn gbc sb von gop tang von diéu 1 cua cc thanh vién Cong ty C6 phan
dau tu HDLAND.

Cong ty Co phan dau tu HDLAND va c4c don vi c6 lién quan hoan toan chiu
trach nhiém Ve tinh chinh xéc, trung thuc cdc ndi dung bdo céo va cac ho so, tai
lidu da cung cip cho Poan thanh tra.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc thwe hién quy hoach, chiap hanh quy dinh phap luat vé quy
hoach, diéu chinh quy hoach chi tict

1.1, Quy hoach chung thanh phé Hai Duong: duge UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s 1960/QDb-UBND ngay 04/4/2017, khu vuc quy hoach du an
dugc quy hoach gdom céc loai dat: DTM-5 (dién tich 3,35ha), DTM-6 (dién tich
7,87ha) duoc xé4c dinh 1a Dat & do6 thi mai. Phan dién tich con lai thudc dat & do
thi va dét giao thong.

1.2. Quy hoach chi tiét xay dung 1/2000 phuong Ngoc Chéu, tinh Hai
Duong: dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh sb 2679/QD-
UBND ngay 08/10/2010, khu vuc quy hoach cua Dy an duoc quy hoach dht
trudng hoc, dét thé thao - dich vu thanh phd tai cac 16 TH-NT-08, TH- NT-09 TT-
VH- OLTT-VH-02. Ngay 17/6/2025, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh
s6 2035/QD-UBND phé duyét quy hoach phan khu 1H (dleu chinh phan khu khu
vuc phuong Ngoc Chéu va Phuong Nhi Chau) thanh phd Hai Duong ty 1¢ 1/2000
trong dé da diéu chinh co cau sir dung dAt ctia du 4n bao gdm: dit cay xanh, dét
vin hoa, dit dich vu, dat nha &.

L Thong bao s6 2030-TB/TU ngay 16/10/2020 v& viéc phé duyét gia d4t cu thé va phuong an thu tién str dung dat,
tién thué dat khi nha nudc giao dat, cho thué dét dbi voi Cong ty Cb phén déu tw HDLAND dé thyc hién Dy an.
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1.3. V& quy hoach chi tiét xdy dung du 4n

- Can c nhiém vu quy hoach va d6 4n quy hoach? Quy hoach chi tiét xay
dung 1/500 ctia Dy an dugc UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh so
1974/QDB-UBND ngay 19/6/2018 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung
Khu dén cu phuong Ngoc Chéu, thanh ph6 Hai Duong, ty 1€ 1/500, trong do6 co
chu sir dung dat bao gom Pat cong cong, thuong mai dich vu; Dat ¢; Pat cay
xanh canh quan; Dét giao thong; Dit ha tang k§ thuat trong khi Quy hoach chi tiét
x4y dung 1/2000 phuong Ngoc Chau tai Quyét dinh s6 2679/QD-UBND ngay
08/10/2010 ctia UBND tinh Hai Duong khu vuc quy hoach cia Dy an dugc quy
hoach dAt truong hoc, dat thé thao - dich vu.

Ngay 04/5/2023, S¢ Xéy dung Hai Duong tham muu trinh UBND tinh Hai
Duong ban hanh Quyet dinh s 832/QD-UBND vé viéc thanh 1ap Hoi dong tham
dinh nhiém vu va db an quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi thugc tham quyén
phé duyét cua Uy ban nhan dan tinh Hai Duong. Hién nay S¢ Xéy dung thanh
phé Hai Phong dang du thao xin y kién UBND thanh ph6 Hai Phong thanh 1ap
Hoi ddng tham dinh thay thé cac Quyét dinh cia UBND tinh Hai Duong va
UBND thanh phd Hai Phong dé dam bao thuc hién nhiém vu va cong tac tham
dinh theo quy dinh.

Ngay 17/6/2025, UBND tinh Hai Duong dé phé duyét Quy hoach phén khu
1H ty 1& 1/2000 theo Quyét dinh s6 2035/QD-UBND, trong d6 co cau st dung dat
phu hop vé6i quy hoach ctia 1/500 cua Dy an.

1.4. Nhén x¢ét, danh gia
1.4.1. Uu diém

Quy hoach xay dyng do6 thi ctia tinh Hai Duong n6i chung va thanh pho Hai
Duong néi riéng déu dugc cac S&, nganh quan tdm t chire thuc hién 1ap, thdm dinh
trinh UBND tinh phé duyét quy hoach tir quy hoach chung, quy hoach phan khu
dén quy hoach xay dung chi tiét 1/500 theo quy dinh cua Luat Quy hoach, Luat
Xay dung ndm 2014. Viéc 1ap quy hoach chi t1et ty 1 1/500 cua Du an dé dam
bao viéc giai quyét nhirng tdn tai, bat cap vé ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi nang
cao hiéu qua s dung d4t, nhdm muc tiéu xay dung va phat trién cac khu dan cu
d6 thi, giup cho vi€c tang quy nha va dat & ctia dia phuong, tao diéu kién va nang
cao chét lugng moi trudng song cho ngudi dan dia phuong, tao ngudn thu ngén
sach tir tién sir dung dat 1a phu hop véi Piéu chinh quy hoach chung thanh phd
Hai Duong dén nam 2030, tam nhin dén nim 2050 d3 dugc UBND tinh phé duyét
cling nhu dinh huéng phét trién ctia thanh phd.

1.4.2. Han che thiéu sét:

- Tai thoi diém UBND tinh Hai Duong phé duyét dd 4an Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 tai Quyet dinh s6 1974/QD-UBND ngay 19/6/2018 vé viéc phé duyét
Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu phudng Ngoc Chau, thanh phé Hai

2 Nhiém vu quy hoach: T trinh s6 47/TTr-SXD ngay 03/4/2018 cua S& Xay dung; Quyet dinh phé duyét sé
1036/QD-UBND ngay 03/4/2018 cia UBND tinh Hai Duong; D 4n quy hoach:To trinh s6 74/TTr-SXD ngay
07/6/2018 cua S¢ Xay dung:
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Duong khong phu hop véi quy hoach Quy hoach chi tiét xay dung 1/2000 phuong
Ngoc Chau theo Quyét dinh sb 2679/Qb-UBND ngay 08/10/2010 1a khong ding
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 14 Luat Xay dung nim 2014%, khoan 3 Diéu 44
Luat Quy hoach do thi nam 2009; S¢ Xay dung khéng tham muu cho UBND tinh
Hai Duong thanh 1ap Hoi dong thdm dinh dé thuc hién thAm dinh nhiém vu va do
an quy hoach xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 42 Luét Quy hoach db thi
nam 2009 va Pidu 33 Luét Xay dung nam 2014% Pén nam 2023, S& Xay dung
tinh Hai Duong da tham muu trinh UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh
sd 832/QD-UBND ngay 04/5/2023 vé viée thanh 1ap Hoi dong thdm dinh nhiém
vu va d6 4n quy hoach xay dung.

- V& d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyet dinh s6 1974/QD-UBND
ngdy 19/6/2018 cua UBND tinh Hai Duong con mét sé thiéu sét nhu sau:

+ Mat d6 xay dung thuan (net- t0) toi da cua 16 dat xdy dung nha & lién ké
va nha ¢ riéng 1é chua dugc xac dinh theo cong thirc ndi suy la khong ding theo
Muc 2.8.6 Quy chuén x4y dung VN 01/2008.

+ Khoang céach t6i thiéu gitra cac cong trinh ngdm (khoang cach gitra dudng
6ng cap nude, thoat nude thai) con chua ding theo Muc 2.9.5 Quy chudn xay
dung VN 01/2008.

+ Quy hoach chi tiét chua x4c dinh cao d6 via hé theo Muc 2.8.2 Quy chuéan
xdy dung VN 01/2008.

+ Tai d6 an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cta Dy an, khu dat danh xay dung
nha & xa hdi chua cu thé quy hoach ha tang k¥ thuét cho ndi khu 14 thuc hién chua
ding Muc 1.4.5 Chuong I Quy chuan XDVN 01/2008; Diéu 30 Luat Quy hoach
d6 thi nam 2009; khoan 3 Diéu 20 Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu.

* Trach nhiém ddi voi nhitng han ché, thiéu s6t néu trén thudc vé Lanh dao,
phong chuyén mon c¢6 lién quan cia S& Xay dung tinh Hai Duong trong viéc tham
muu trinh UBND tinh Hai Duong phé duy€t va thanh lap Hoi dong tham dinh dé
thyue hién thAm dinh nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 42 Luat Quy hoach do6 thi nam 2009 va Diéu 33 Luat Xay duyng nam 2014.

2. Viée chap hanh quy dinh ciia phap luit vé diu tw, xiy dung

2.1. Viéc ldp chii trwong diu tw trinh tham dinh, chép thun chi trwong
dau tu, chu trwong diéu chinh dw an dau tw.

2.1.1. Vé viée lap trinh, phé duyét danh muc dy 4n dau tu ¢ sir dung dat

Ngay 15/8/2018, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét,dinb s6 2920/Qb-
UBND vé viéc phé duyét danh myc dy an dau tu c6 s dung dat dé lua chon Nha
dau tu trén dia ban tinh Hai Duong nam 2018 (/an 5). Trong d6 c6 Dy an dau tu

3 Nguyén téc tuan thi d6i v6i quy hoach xdy dung gém: b. Cép do quy hoach xdy dung phai bao dam théng nhat
va phu hop v6i quy hoach c6 cap do cao hon.

4 Uy ban nhin dan quyét dinh thanh lap Hoi déng thim dinh nhiém vu va db an quy hoach xdy dung thudc thim
quyén phé duyét. Co quan quan ly quy hoach xdy dyng thudc Uy ban nhan dan cdp tinh, c4p huyén 12 co quan
thuong tryc ciia Hoi ddng thim dinh ciing cdp
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xy dyng Khu dan cu phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai Duong (nay la phuong
Hdi Dwong, thanh pho Hai Phong) theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 10 Nghi dinh
s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cua Chinh phu.

2 1.2. V& hinh thire lua chon Nha dAu tu, chAp thuan chu truong dau tu, chu
truong diéu chinh dy 4n dau tu

UBND thanh ph6 Hai Duong la don vi dugc UBND tinh Hai Duong giao
lam Bén moi thau lua chon Nha dau tu, da td churc 1ap Ho so mdi thau so tuyén,
trinh S& K& hoach va DPau tu tinh Hai Duong thdm dinh va duge UBND tinh Hai
Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 3853/QD-UBND ngay 18/10/2018 vé viée
phé duyét hd so moi so tuyén lya chon Nha dau tu thuc hién Dy én dau tu xay
dung Khu dan cu phudng Ngoc Chau, thanh phd Hai Duong (nay la phuong Hai
Duong, thanh phé Hai Phong). Hinh thic so tuyén: theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat PAu thu vé lua chon Nha dau tu.

Trong thoi gian phat hanh hd so moi so tuyén, chi c6 01 Nha dau tu nop ho
so du so tuyén la Cong ty Cb phén dau tu HDLAND. Can clr Bdo céo tham dinh
s6231/BC-SKHDT ngay 29/01/2019 ciia S& Ké hoach va Pau tu, UBND tinh Hai
Duong ban hanh Quyét dinh s6 500/QD-UBND ngay 31/01/2019 vé viéc phé
duyét két qua so tuyén lua chon Nha dau tu thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu
dan cu phuong Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong (nay la phuong Hai Duong,
thanh phd Hai Phong). Trong d6 Nha diu tu tring so tuyén la Cong ty Cb phan
d4u tw HDLAND.

Cin ctr vao cac quyét dinh phé duyét ké hoach’, hd so yéu cau lya chon Nha
dau tub, ho so dé xudt thuc hién Du 4n ctia Cong ty Co phén dau tu HDLAND,
ngdy 27/6/2019, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s62181/QD-UBND
vé viéc phé duyét két qua lya chon Nha dAu tu thuc hién Du an dau tu xay dung
Khu dan cu phuong Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong (nay la phuong Hai
Duong, thanh phé Hai Phong).

UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb 644/QP-UBND ngay
12/3/2020 vé& viéc chép thuan dau tu Dy 4n Khu dan cu phuong Ngoc Chau, thanh
phd Hai Duong (nay la phwong Hai Duong, thanh phé Hai Phong). Trong d6 Nha
dAu tu duoc lua chon 1a Cong ty Co phén dau tu HDLAND.

2.1.3. Viéc didu chinh tién do thuc hién du 4n

Du 4n dau tu xdy dung Khu dan cu phuong Ngoc Chau, thanh phé Hai
Duong (dién tich dAt quy hoach ctia dy 4n 1a 141.036 m?), UBND tinh phé duyét
chap thuan ddu tu dy 4n tai Quyét dinh sb 644/QD-UBND ngay 12/3/2020. Do
con dién tich chua gidi phong xong mat bang, chua giao dat dé xay dung hoan
thanh ha tAng dy 4n, UBND tinh Hai Duong ban hanh 02 quyét dinh diéu chinh

5 Quyét dinh sé 818/QD-UBND ngay 08/3/2019 cita UBND tinh Hai Duong vé viée phé duyét Ké hoach lya
chon Nha dAu tu.

5 Quyét dinh sé 1281/QD-UBND ngay 09/4/2019 ciia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Ho so yéu cau
lva chon Nha diu tu.
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Du 4n (Quyét dinh sd 3718/Qb-UBND ngay 30/12/2022, Quyét dinh sb
2575/QD-UBND vé viéc chap thuan chu truong didu chinh Dy 4n Khu dan cu
phuong Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong, trong d6: Tién d6 thuc hién du an:
Hoan thanh viéc dau tu xdy dung, nghiém thu va ban giao cdc hang muc ha tang
k¥ thudt cua du an xong trudc ngay 31/3/2024.

2.1.4. Viéc béo cdo giam sat, danh gia dau tu

Can cir khoan 2, khoan 3 Piéu 100 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cta Chinh phu quy dinh v& trinh tu, thi tuc thim dinh du 4n quan trong
qudc gia va giam sét, danh gia dau tu, dinh ky hang nam, SO Ké hoach va Dau tu
(nay la So Tai chinh) 1ap bao cao giam sat, danh gia tong thé dau tu giri UBND
tinh Hai Duong va B Ké hoach va Pau tu. S¢ K& hoach va Pau tu (nay la So Tai
chinh) di ¢6 cac vin ban 'dén dbc Nha dau tu c6 trach nhiém 14p bio cdo tinh
hinh thyc hi¢n dy 4n dinh ky theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 72 Luét Pau tu nam
2020; khoan 8 va khoan 11 Piéu 100, khoan 5 Dleu 101 Nghi dinh sb

29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thi tuc tham
dinh du 4n quan trong qudc gia va gidm sat, danh gia dau tu.

Nha dau tu la Cong ty Co phan dau tu HDLAND thuc hién 18p Béo cao giam
sat, danh gia dau tu® theo mau quy dinh tai Thong tu s6 22/2015/TT-BKHDT
ngay 18/12/2015 cua Bo Ke hoach va Pau tu va giri co quan déng ky dau tu theo
quy dinh tai khoan 10 Piéu 68 Nghi dinh s6 84/2015/NP-CP ngay 30/9/2015°,
khoan 8 Diéu 100 Nghi dinh s6 29/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu.

2.1.5. Nhan xot, danh gia
2.1.5.1. Uu diém

- Dy an ap dung hinh thirc d4u thau lua chon Nha déau tu (so tuyen qudc té;
chi dinh Nha dAu tu thuc hién du an khi chi ¢6 01 Nha dau tu ‘nop hé so du S0
tuyén va tring so tuyén) 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh sd
30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cia Chinh phu. Viéc t6 chire so tuyén Nha dau
tu, chi dinh thau trong lua chon Nha dau tu dugc thuc hién co ban dam bao quy
trinh quy dinh tai Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh phu.

- Viéc dam phan, hoan thién hop ddng va ky két hop dong thuc hién du an
gitra UBND thanh phé Hai Duong va Cong ty C6 phan dau tu HDLAND duge

7 Vin ban sé 2260/SKHDT-DT,TD&GSDT ngay 06/11/2019; Van ban sb 1672/SKHDT-DT, TD&GSDT ngay
27/8/2020; Vin ban sd 1000/SKHDT-DT, TD&GSDT ngay 02/6/2021;Van ban sb 2078/SKHDT-DT,TD&GSDT
ngay 08/11/2021; Vin ban s 296/SKHDT-DT,TD&GSDT ngay 04/3/2022; Van ban sb 2089/SKHDT-
DT, TD&GSDT ngay 08/11/2022; Van ban 6 2147/SKHDT-DT,TP&GSDT ngay 07/8/2023; Vian ban 56 3939/TB-
SKHDT ngay 29/12/2023; Vin ban s6 3406/TB-SKHDT ngay 02/10/2024; Van ban s6 4789/TB-SKHPT ngay
20/12/2024; Vian ban sd 981/TB-SKHDT ngay 28/3/2025.

8 Bao céo giam sat, danh gia thyc hién diu tu s6 05.01/BCGSDT ngay 05/01/2020; so 05.7/BCGSPT ngay
05/7/2020; s6 07.01/BCGSDT ngay 07/01/2021; 10.7/BCGSPT ngay 10/7/2021; s6 04.01/BCGSPT ngay
04/01/2022; so 18/BCGSDT ngay 18/8/2022; sé 18.01/BCGSDT ngay 18/1/2023; so 10.7/BCGSDT ngay
10/7/2023; sb 10.01/BCGSPT ngay 10/1/2024; sb 10.7/BCGSDT ngay 10/7/2024; s6 05.01/BCGSDT ngay
05/01/2025.

® Nha ddu tu cc dy 4n st dung ngudn vén khac 1ap va giri co quan dang ky dAu tu va co quan diu mdi thyc hién
cong tac giam sat, danh gia ddu tu cla dia phuong noi thuc hién dy 4n dau tu céc loai béo céo sau:

a) B4o céo giam sat, danh gia dinh ky: 6 thang va ca nam;
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thuc hién co ban dam bao theo quy dinh tai biéu 43, Diéu 44 Nghi dinh )
30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cia Chinh phu.

- Viéc UBND tinh Hai Duong ban hanh cac quyét dinh diéu chinh chap thuan
chu truong dau tu trong do6 diéu chinh tién d6 thyuc hién Dy an la pht hop voi quy
dinh ctia phap luat vé dau tu dugc quy dinh tai khoan 4 biéu 1 17 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sé diéu cua Luét Dau tu.

2.1.5.2. Han che thiéu sét:

- Nha déau tu (Cong ty C6 phan dau twu HDLAND) lap Béo cao giam sat, danh
gi4 thuc hién dau tu s6 18/BCGSDT ngay 18/8/2022 gui S¢ Ké hoach va Pau tu
chua dung thoi han bao céo theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 100 Nghi dinh s6
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu‘o

- Pén thoi diém thanh tra, S& K& hoach va Pau tu (nay 1a S& Tai chinh) chua
thuc hién kiém tra, gidm sat theo quy dinh tai khoan 2 D1eu 33 Nghi dinh s6
84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015, khoan 2 Diéu 69 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu''; chua thuc hién xtr phat vi pham hanh chinh doi
v6i Cong ty C6 phan dau tu HDLAND do 14p Béo cdo gidm sat, danh gid thuc
hién dau tu s 18/BCGSPT ngay 18/8/2022 chua ding thoi han theo khoan 11
Diéu 100 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu.

* Trach nhiém ddi voi nhitng han ché, thiéu sot néu trén thudc vé Nha dau
tu (Cong ty C6 phan dau twu HDLAND) trong viéc thuc hién ché d6 Bao céo giam
sat, danh gla dau tu khong dung thoi han, So Tai chinh trong viéc chua thyc hién
XU phat vi pham hanh chinh d6i véi Cong ty Cb phan dau tu HDLAND do lap
Béo cédo giam sat, danh gié thuc hién dau tu chua dung thoi han.

2.2. Viéc thuwe hién phap ludt vé qudn Iy dau tw xdy dung

2.2.1. Viéc lép, trinh thim dinh, phé duyét béo céo nghién ctru kha thi, thiét
ké co so.

Cong ty C6 phan dau tu HDLAND d4 chi dinh thau va ky hop dong véi don
vi tu van dé 1ap bédo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké co so trinh co quan c6 tham
quyén thAm dinh, phé duyét. Cu thé:

- Gidy chung nhan thim duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay 50
07/TD-PCCC ngay 19/12/2019 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH Coéng an tinh
Hai Duong.

- Van ban sé 1735/UBND- QLDPT ngay 20/12/2019 ctia UBND thanh ph
Hai Duong vé viée théa thuan vi tri ddu ndi hé thong thoat nude thai Khu dan cu
phuong Ngoc Chau.

- Van ban sb 3015/CV-KDNS ngay 25/12/2019 ctia Cong ty C6 phan kinh

1 Thoi han béo céo gidm sat, dénh gid dau tu:

a) Chui chuong trinh, Chi ddu tu va Nha déu tu:

- Glri bdo céo 6 thang trude ngay 10 thang 7 ctia ndm béo cdo

11 Co quan dang ky dau tu thye hién theo doi, kiém tra du 4n trong pham vi quan ly. Viéc kiém tra dugc thuc hién
it nhat mot 1an ddi véi mdi du an.
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doanh nudc sach Hai Duong vé viée chip thuan diém d4u nbi cp nudc cho khu
Dén cu Ngoc Chéu, thanh phb Hai Duong.

- Van ban so 135/PCHD-KT ngay 16/01/2020 ctia Cong ty TNHH MTV Dién
lyc Hai Duong vé viéc di chuyén duong day 22kV 16 475E8.13 tir cot s6 08 dén
cot s6 14 va cap dién cho Khu dan cu phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai Duong.

- Bién ban thoa thuan déu ndi dién ‘ngay 07/05/2020 gitra Cong ty TNHH
MTV DBién lyc Hai Duong va Cong ty C6 phan dau tu HDLAND.

- Vian ban s 113/SCT- QLNL ngay 17/01/2020 ctua S Cong Thuong vé viée
thong béo két qua thdm dinh thiét ké co s hang muc cdng trinh: Di chuyén duong
day trung thé hién trang doan qua du 4n va hé théng cip dién sinh hoat thugc Du
an dau tu xay dung Khu dén cu phuong Ngoc Chau, thanh phb Hai Duong.

- Van ban s6 443/SXD-QLXD&HTKT ngay 20/03/2020 cua S¢ Xay dung
vé viée thong béo két qua tham dinh TKCS céng trinh: Ha tang k¥ thuat thudc du
an dau tu xay dung Khu dan cu phudng Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong.

2.2.2. Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké ban v& thi cong, du toan, cap giéy
phép xdy dung.

Cong ty Co phan dAu tu HDLAND d3 chi dinh thau va ky hop dong véi don
vi tu van dé 1ap ho so khao sat, thiét k& ban v& thi cong, du toan. Cong ty C6 phan
dau tu HDLAND t6 chirc nghiém thu, tham tra, trinh S& Xay dung va S¢ Cong
thuong thdm dinh trude khi ban hanh quyét dinh phé duyét'?. Gia vt liéu xay
dung trong hd so du toan dugc 4p dung theo Thong béo s6 12/STC-SXD ngay
25/12/2019 cua Lién s& Tai chinh — Xay dung.

Tong du toan chi phi dau tu xdy dung cong trinh ha tang ky thuat du an
(khong bao gom chi phi boi thuong GPMB, ldi vay trong thoi gian xdy dung) la
178.908.547.000 dong.

Ngay 15/6/2020, S¢ Xéay dyng tinh Hai Duong cap Gidy phép xay dung sd
46/GPXD-SXD cho cong trinh ha tang ky thuat cia Du 4n.

Viéc diéu chinh, bd sung thiét ké mot s6 hang muc cong trinh theo dé nghi
ctia UBND tinh Hai Duong trén co sé dé nghi cia B Chi huy Quén su tinh Hai
Duong dd dugc UBND tinh Hai Duong chép thuén tai Vin ban s6 1214/UBND-
VP ngay 12/4/2021, Van ban s6 1287/UBND-QLPT ngay 08/6/2021.

12 Ngay 27/3/2020, Bo tu 1énh Cong binh ban hanh Vin ban sb 52/TB-BTL vé viéc Thong bao két qua thAm dinh
phuong an k¥ thuat thi cong va dy toan ra pha bom min, vat no tai du 4n Pau tu xdy dung Khu dén cu phuong
Ngoc Chau, thanh pho Hai Duong; Béo céo két qua tham tra s6 33/KTXD ngay 22/4/2020 cua Céng ty TNHH tu
van xdy dung 372 vé viéc théng béo két qua thdm tra hd so thiét ké ky thudt thi cong va dy toan; Vin ban s
800/SXD-QLXD&HTKT ngay 26/5/2020 ciia S¢ Xay dung Hai Duong vé viéc thong béo két qua thdm dinh thiét
ké ban vé thi cong cong trinh ha tang k¥ thuat thudc dy an Dau tu xay dung Khu dan cu phuorng Ngoc Chau, thanh
pho Hai Duong; Van ban s6 1057/SCT-QLNL ngay 11/6/2020 ctia S¢ Cong thuong v€ vigc thong béo két qua
thdm dinh thlet ké va du toan hang muc cong trinh: Di chuyén dudng day trung thé hién trang doan qua dy an va
h¢ thong cAp dién sinh hoat thuoc dy 4n: Khu dén cu phuong Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong; Gidy phép xay
dung s6 46/GPXD-SXD ngay 15/6/2020 cia S¢ Xay dung tinh Hai Duong; Vin ban s6 1120/SXD-QLN ngay
14/7/2020 cua S& Xéy dyng tinh Hai Duong vé viéc thong bao két qua thdm dinh tdng chi phi xdy dung cong trinh
ha tang k¥ thuat.
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2.2.3. Quan ly thi cong xay dung cong trinh, nghiém thu, quyét toan, chuyén
giao quan ly cong trinh thudc dy an

- Nha ddu tu di xay dung va ban hanh Quy ché lya chon nha thiu khi trién
khai thye hién du an theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 3 Luét D4u thdu nam 2013;
t6 chire lya chon nha thau theo Ké hoach lua chon nha thdu dugc Nha dau tu phe
duy@t (hinh thire lya chon nha thau: Chi dinh thau trong nudc) va ky hop dong
v6i céc nha thau tu van, nha thau thi cong dé trién khai thuc hién.

- Tién d6 thyc hién (Biéu sé 02)

- Viéc thi cong cong trinh ha tang k¥ thuat cua du 4n duoc thyuc hién tir ngay
15/8/2020, dén thoi diém thanh tra d3 hoan thanh. Cac co quan chuyén nganh da
t6 chirc nghiém thu céc hang muc dam bao theo quy dinh.

- Cong ty C6 phan dau tu HDLAND dé c6 Van ban s 20/CV-HDLAND
ngay 20/3/2025 vé viéc ra soat, quyét toan nghia vu tai chinh tai Dy an dau tu xay
dung Khu dén cu phuong Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong, trong dé: Tong chi
phi dau tu xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat thuéc du an, Nha dau tu dé nghi
quyét toan 1a 141.481.712.228 dong.

2.2.4. Nhén xét, danh gia
2.2.4.1. Uu diém:

- Nha dau tu t6 churc 1ap bao cao nghién ctru kha thi, thiét ké co s&, 1ap ho so
du 4n trinh cp c6 thAm quyén thidm dinh, chép thuan dau tu du an co ban dam
bao trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Nghi dinh so 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 cua Chinh phu vé quan ly dau tu phat trlen d6 thi; Nghi dinh so
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 va Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay
05/4/2017 ctia Chinh pht vé quan ly dv 4n dau tu xay dung. Thuyet minh du an
dd néu dugc cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 32 'Nghi dinh s6 11/2013/ND-
CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phti; khao sét, 1ap, thim tra, phé duyét hd so thlet
ké ban v& thi cong, du toan theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Nghi dinh 5O
59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015, Nghi dinh s6 42/2017/ND- CP ngay 05/4/2017
cua Chinh pha vé quan ly du an dau tu xay dung; Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP
ngay 12/5/2015 cta Chinh phu vé quan ly chét luong va bao tri cong trinh xay
dung; Nghi dinh s6 68/2019/NP-CP ngay 14/8/2019 cta Chinh phu vé quan ly
chi phi dau tu xay dung. Ho so thiét ké ban vé thi cong, du toan duge Nha dau tu
trinh S& quan ly x4y dung chuyén nganh thdm dinh trudc khi phé duyét.

- Nha déu tu da td chic thi cong xdy dung cac hang muc cong trinh thugc du
an co ban dam bao theo quy hoach chi tiét x4y dung, hd so thiét k& ban vé thi
cong duge duyét; 1ap hd so hoan cong cong trinh co ban dam bao; qué trinh nha
thau trién khai thi cong dd dwoc Nha dau tu va don vi tu van giam sat td chuc
giam sat, nghiém thu theo trinh tu quy dinh tai Nghi dinh 56 46/2015/ND-CP ngay
12/5/2015 va Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chét luong, thi cong xdy dyung va bao tri
cong trinh xay dyng, cu thé: Cac cong viéc xdy dung do nha thau thi cng thuc
hién duoc t6 chirc nghiém thu theo trinh tu tung cong viéc xay dung, giai doan thi
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cong xay dyng va hoan thanh hang myc; nha thau thi céng da t chic nghiém thu
ndi bd trude khi dé nghi chu dau tu to chice nghiém thu. Cong trinh ha tang k¥
thuat thudc du an da dugc S¢ Xay dung tién hanh kiém tra cong tac nghiém thu,
dugec UBND tinh chép thuén két qua kiém tra cong tac nghiém thu.

2.2.4.2. Han ché, thiéu sét:

- Noi dung cong viéc dao xuc dat bang may va thu cong ap dung ti 1€ % con
chua du co so'.

- Viée lap hd so hoan thanh cac hang muc cdng trinh con ¢6 ndi dung chua
cu thé, chi tiet theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 va
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu, nhu:

+ Noi dung ké hoach, bién phép kiém tra, kiém soét chét luong thi cdng xay
dung va bién phap thi coéng do cac nha thdu thi céng lap, trinh Nha dau tu phé
duyét chua the hién cu thé, chi tiét cong viéc thuc hién theo Didu 12, Diéu 13
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu.

+ Nhét ky thi cong chua phan anh hét dién bién trén cong truong, chung loai
méay moc, thiét bi trong qué trinh thi cong theo quy dinh tai Dleu 10 Thong tu
26/2016/TT-BXD ciia B6 X4y dung, Phu luc II Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu.

- T6 chire thi cong mat sb hang muc cong trinh ha téng k¥ thuat cia Dy an
chua ding yéu ciu so véi hd so thiét ké duoc duyét, da duge S& Xay dung phat
hién qua kiém tra cong tac nghiém thu ctia Nha dau tu. Do khéi lugng thi cong
th1eu khong 1am anh hudéng dén chat luong cac hang muc va toan bg cong trinh ha |
tang k¥ thuat ctia du an, S Xay dung da yéu cau Nha dau tu giam trir khéi luong
thi cong thiéu theo Bién ban thong nhat khdi lwong giam trir ngay 27/10/2023 giita -
Nha déau tu va Trung tdm Gidm dinh chét lugng xay dung - S& Xay dung (Thong
bao s& 219/TB-SXD ngay 22/11/2023 clia S& Xay dung).

- Viéc xéc dinh khéi lwong mot sb cong viée trong thiét ké thi cdng con trung
1ap, khong chinh xé4c. Doan thanh tra giam trir gia tri xay dung ha tang k¥ thuat
ctia Du an do tinh khong dung khéi luong, don gia véi sO tién 1a 937.283.085
dong (thué GTGT tuong tng 13 88.289.669 dong) (Biéu s6 1).

- Chi phi xay dung ha tang k§y thuét do Nha dau tu nghiém thu, quyét toan
giam s6 tién 14 21.074.277.773 dong do Tong chi phi dau tu xdy dung cong trinh
ha tang k¥ thuat thudc du an, Nha dau tu dé nghi quyét toan 1a 141.481.712.228
dong theo Van ban s6 20/CV-HDLAND ngay 20/3/2025 cua Nha dau tu; Chi phi
ha tang k¥ thuat dugc phé duyét trong phuong an tinh tién sir dung dat, tién thué
dat dot 1'* 13 162.555.990.000 ddng.

* Trach nhiém d6i vai nhitng han ché, thiéu sét néu trén thudc vé Nha dau
tu, don vi tu vén thiét ké, tu van thim tra thiét ké - du toan, don vi thi cong.

¥ Hang muc mit dudng: dao khudn dudng he, dét cép I (10% thu cong), dao xuc dAt bing may dao <=0.8 m’ dét
cép 1 (90% bang may)

14 Gia tri chi phi xay dung ha ting ky thudt theo Chimng thu thAm dinh gia dat sé 365/CTDGD-VCHP ngay
12/8/2020 ctia Cong ty C6 phan Tu van Tham dinh gia VCHP.
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3. Viéc chﬁp hanh quy dinh ciia phap luit vé dat dai, moi truong, giai
phong mat bang

3.1. Cong tac giao dat, chuyen muc dich st dung dat

Céan ctr cac Nghi quyet ctia Hoi dong nhan dan tinh Hai Duong'® va quy
hoach, ké hoach str dung dat hang nam'¢, quy hoach du 4n dugc phé duyét, UBND
tinh Hai Duong da ban hanh 04 quyét dinh chuyen muc dich str dung dat, giao dat
cho Cong ty Cod phan diu tu HDLAND dé thuc hién du 4n véi tong dlen tich
139.695,58 m? (dat & do thi 43.123,16 m?, dit nha & xa hoi 10.780,79 m?, dat
thuong mai dich vu tra tidn thué dit mot 1an 2.907,75 m?, dat cong trinh cong
cong, ha ting 82.883,88 m?).

- Ngay 06/5/2021, S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Hai Duong da ky Hop
dong thué dat s6 2389/HDTD véi Cong ty C6 phan dau tu HDLAND cho thué
2.907,75 m?, thoi han thué 50 ndm tir ngay 25/12/2019, hinh thac thué dat tra tién
thué mot lan cho ca thoi gian thué, muc dich dat thuong mai, dich vu, sb tién thué
dét 1a: 4.683.819.000 ddng. Ngay 08/11/2023, S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
Hai Duong da thuc hién ban giao dat cho Nha dau tu.

3.2. Viéc chip hanh quy dinh phép luat vé moi truong

Cong ty C6 phan dau tu HDLAND da 1ap Béo cdo danh gia tac dong moi
truong ddi voi du an, duge Uy ban nhan dan tinh Hai Duong phé duyét Bao cao
danh gia tac dong mai trudng tai Quyét dinh s 234/QD-UBND ngay 17/01/2020.

3.3. V& chi phi bdi thuong, giai phong miit bang

UBND thanh pho Hai Duong di x4c nhan tién bo1 thuong giai phong mat
bing dugc trir vao tién su dung dAt tai Van ban s6 11/UBND-TCKH ngay
03/01/2025, theo d6 Téng kinh phi bbi thuong, giai phong mit bang
59.701.719.000 dong (kinh phi boi thuong, giai phong mat bang 58.531.174.000
dong, chi phi_ t6 chire thuce hién GPMB 1.170.545. 000 dong) Tbng kinh phi Cong
ty C6 phan dau tu HDLAND da chuyén Gmg trudc tién boi thuong giai phong mat
bing 59.701.719.000 dong.

Ngay 18/02/2025, Cuc Thué tinh Hai Duong ban hanh Théng bao ndp tién
st dung dat sb 1212/TB-CTHDU, s tién phai nop l1a 5.009.504. 000 dong Ngay
24/02/2025, Cong ty C6 phan dau tu HDLAND da chu dong ndp sO tlen néu trén
vao Ngan sach nha nudc theo Gidy ndp tién vao ngan sach Nha nude s6 1376825.

3 Nghi quyét s6 31/2016/NQ-HPDND ngay 09/12/2016, Nghi quyét s6 06/2018/NQ-HDND ngay | 1/7/2018 cua
Hoi ddng nhan dan tinh Hai Duong vé chap thuan thu hdi dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat trong lua,
dat rimg phong ho, rimg ddc dung trén dia ban tinh, Nghi quyét s6 25/NQ-HDND ngay 12/7/2022 ctia Hoi dong
nhén dan tinh Hai Duong vé chap thuan thu hoi dat dé thyuc hién cac dy an, cong trinh trén dia ban tinh.

16 Quyét dinh sb 505/Qb-UBND ngay 31/01/2019 vé phé duyét Ké hoach sir (dung dét nam 2019 cta thanh phé
Hai Duong, Quyét dinh s6 491/Qb-UBND ngay 24/02/2020 v€ phé duyét Ké hoach sir dung dit nam 2020 ctia
thanh phd Hai Duong, Quyét dinh s 239/Qb-UBND ngay 16/02/2023 v€ phé duyét Ké hoach sir dung dét nam
2023 cuia thanh phd Hai Duong, Quyét dinh s6 131/QD-UBND ngay 16/01/2024 vé phé duyét Ké hoach sir dung
dat nam 2024 cia thanh phdé Hai Duong.

1”7 Quyét dinh s6 4531/QD-UBND ngay 25/12/2019 chuyén muc dich sir dung dét, giao dat (dot 1); Quyét dinh s6
2388/QD-UBND ngay 17/8/2020 chuyén myc dich sir dung dat, giao dét (dot 2); Quyét dinh s6 1765/QD-UBND
ngay 22/8/2023 cia UBND tinh Hai Duong (dot 3); Quyét dinh s6 1556/QD-UBND ngay 28/6/2024 ciia UBND
tinh Hai Duong chuyén muc dich sir dung, giao dét (dot 4)
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3.4. Nhén x¢ét, danh gia
3.4.1. Uu diém

UBND tinh Hai Duong thuc hién giao d4t cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n
dau tu xdy dung Khu dan cu phuong Hai Duong, thanh phé Hai Phong dam bao
theo quy dinh ctia Luat dat dai ndm 2013.

3.4.2. Han ché, thiéu s6t

Cong ty C6 phan dau tu HDLAND chua thyc hién niém yét cong khai Quyét
dinh phé duyét bdo cdo danh gia tac dong moi truong theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 2 Quyét dinh s6 234/Qb-UBND ngay 17/01/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh
Hai Duong, khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua
Chinh phu vé stra ddi, bd sung mét sb didu clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét,
hudng dan thi hanh Luat Bao vé& mbi trudng,

* Trach nhiém dé x4y ra han ché, thiéu sot trén thugc vé Nha dau tu.
4. Viéc chap hanh quy dinh ciia phap luit vé kinh doanh bat dong sin

4.1. Piéu kién ctia Nha dau tu khi kinh doanh bét dong san; Dleu kién dura bat
dong san vao kinh doanh; Hop dong kinh doanh bit dong san; cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét va tai san gin lién v6i dat cho khach hang

Cong ty C6 phéan dau twu HDLAND dugc UBND tinh Hai Duong lya chon 1a
Nha diu tu thuc hién Du 4n dau tu xdy dung Khu dan cu phudng Ngoc Chau,
thanh phd Hai Duong, da thuc hién nghia vu tai chinh.

- Cong ty Co phan dau tu HDLAND da dugc UBND tinh Hai Duong cap
Glay ching nhén quyén su dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khic gin
lién voi dit tai 03 quyét dinh'®,

- Ngay 19/12/2023, Van phong Déang ky dét dai - S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Hai Duong dé ban hanh Bién ban két qua kidm tra hién trang va diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung d4t tai Dy 4n dau tu xdy dung Khu dan cu
phuong Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong. Ngay 22/12/2023, S¢ Tai nguyén va
MOi truong tinh Hai Duong ¢6 Thong bao s6 170/TB-STNMT vé viéc thong bao
két qua kiém tra hién trang st dung dét va diéu kién chuyén nhuong quyén st
dung dat (dot 1) tai Dy 4n dau tu xéy dung Khu dén cu phuong Ngoc Chéu, thanh
ph6 Hai Duong do Cong ty C6 phan dau tu HDLAND lam Nha dau tu.

- Ngay 12/5/2025, S¢ Xay dung tinh Hai Duong dé c6 Van ban sd 1590/SXD-
QLN vé viéc thong bao dét da c6 ha tang k¥ thuét duoc chuyén nhugng cho c4 nhan
tu xay dung nha ¢ tai Du an dau tu xdy dung Khu dan cu phuong Ngoc Chau, thanh
phé Hai Duong.

- Cong ty C6 phan dau tu HDLAND bdo cdo: Dén ngay 31/8/2025, Cong ty
thue hién ky 283 hop dong chuyén nhuong, dé chuyén nhugng 283 16 d4t v6i dién

18 Quyet dinh s6 2294/QD-UBND ngay 20/10/2023 c¢Ap 16 Gidy ching nhan, dién tich 37.957,14m? Quyet dinh
s6 1302/QD-UBND ngay 28/4/2025 cap 62 Gidy chimg nhén, dién tich 5.166,02m?; Quyét dinh s6 1303/Qb-
UBND ngay 28/4/2025 cép 02 Gidy chig nhan, dién tich 2.907,75m?
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tich 22.347,61m?, tong gia tri chuyén nhuong 568.295.235.000 dong.
4.2. Viéc ban giao ha tang va cong trinh cong cong

UBND thanh phé Hai Duong da tiép nhan quan ly véan hanh céc hang muc:
Dudng giao thong, thoat nudc mua, thoat nude thai, cdy xanh, dién chiéu sang
thudc Du 4n Dau tu xay dung Khu dan cu phuong Ngoc Chau dot 1 tir ngay
01/01/2024 (Bién ban ban giao va tiép nhan ngay 29/12/2023), Théng bdo so
447/TB-UBND ngay 29/12/2023 va tir ngay 01/3/2025 (tai Bién ban xac nhan hét
thoi gian bao hanh va tiép nhén quan ly van hanh hé théng ha tang k¥ thuat ngay
21/01/2024) va Thong bao s6 16/TB-UBND ngay 23/01/2025 giao cho Phong
quan ly d6 thi thanh phé Hai Duong chi tri phéi hop cac don vi ¢6 lién quan t6
chtrc van hanh. Cong ty TNHH MTV Dién luc Hai Duong da tiép nhan cong trinh
dién dudng day trung thé, cac TBA va dudng day 0,4kV tai Bién ban ban giao
ngay 01/9/2024.

Cong ty Co phan kinh doanh nuéc sach Hai Duong da tiép nhan toan bo hé
théng duong éng cap nude, phu kién ddng bod kém theo thudc hang muc clp nudc
sinh hoat va phong, chdy chirta chdy tai Bién ban ban giao ngay 22/4/2024.

Ngay 17/10/2023, Céng ty C phan dau tu HDLAND va Uy ban nhan dan
thanh pho Hai Duong da c6 Bién ban giao dAt trén thuc dia vé viéc ban giao khu
dat nha & x4 hoi.

4.3. Nhan xét, danh gia
4.3.1. Uu diém:

Cong ty Cb phan dau tu HDLAND thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung
dét co ban dam bao theo quy dinh tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Dat dai.

4.3.2. Han ché, thiéu sét:

UBND thanh phé Hai Duong di c6 Thoéng bao s6 16/TB-UBND ngay
23/01/2025 giao cho Phong quan ly d6 thi thanh phé Hai Duong (nay thugc UBND
phuong Hai Duong quan ly) chu tri phéi hop cac don vi ¢6 lién quan t6 chiic véan
hanh, tuy nhién dén thoi diém thanh tra hang muc cong vién, cdy xanh tai du an co
dai moc xam 14n toan bd hé théng tham cay bui tim thap bi hoang hoa.

5. Viéc thye hién nghia vu tai chinh d6i véi ngan sach nha nuée

5.1. Tién str dung dét, tién thué dét

5.1.1. Phuong 4n thu tién sir dung dét, tién thué dét dot 1

Can ct Hop ddng dich vu tu van dinh gia dét sb 702/2020/HDTV-VCHP
ngay 11/6/2020 gilta S¢ Tai nguyen va Méi truong tinh Hai Duong va Cong ty
C6 phan Tu vin Thdm dinh gia VCHP vé viéc thdm dinh gia tri quyén sir dung
dat khi thuc hién giao d4t va chuyén muc dich sir dung dat Khu dan cu phuong

Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong (nay 1a Khu dan cu phuong Hai Duong, thanh
pho Hai Phong).
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- Cong ty C6 phéan Tu van Thdm dinh gia VCHP c6 Chung thu dinh gia dat
s6 365/CTPGD-VCHP ngay 12/8/2020 giri S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Hai Duong.

- Ngay 16/9/2020, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hai Duong c6 To trinh
so 818/TTr-STNMT vé viée phé duyét phuO’ng an gia dat cu thé va phuong an thu
tién str dung dAt, tién thué dat khi nha nudc giao dat, cho thué dét ddi véi Cong ty
Cb phén dau tr HDLAND thyc hién Dy 4n Khu dén cu phuong Ngoc Chéu, thanh
phé Hai Duong.

- Ngay 30/10/2020, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh s6
3279/Qb-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé va phuong an thu tién sir dung
dAt, tién thué dét khi nha nudc giao dat, cho thué dat d6i véi Cong ty Co phan dau
tu HDLAND & thuc hién Dy 4n Khu dén cu phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai
Duong, theo d6 gia tri quyen st dung dAt ctia khu dat 139.156.535.000 dong. Tong
tién thu s dung dét, tién thué dat Cong ty Cod phan dau tu HDLAND phai ndp
ngan sach Nha nudc sau khi da trir tién boi thuong, hd tro giai phong mit bang va
tién thué don vi tu van dinh gia dat 74.342.612.000 dong.

- Ngay 07/4/2021, Cuc Thué tinh Hai Duong (nay la Thué thanh pho Hai
Phong) dé ban hanh 02 Théng bao ndp tién sir dung dat' dbi véi Cong ty Co phan
dau tu HDLAND, tong s6 tién phai ndp ngan sach nha nude 74.342.612.000 dong.
Cong ty da ndp s6 tién trén vao ngan sdch nha nudc?

5.1.2. Phuong 4n thu tién st dung dét, tién thué da?it dot 2 va dot 3

Cén ctr hop dong kinh té vé viée tu vén dinh gia dét sb 15.02/HD-VIC ngay
30/5/2024 gitra S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hai Duong va Cong ty C6 phan
Tham dinh gia va Thuong mai VIC.

- Ngay 31/7/2024, Cong ty Co phan Tham dinh gi4 va Thuong mai VIC
¢6 Ching thu thdm dinh gia dat s6 62/2024/CT-DGP giri S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Hai Duong.

- Ngay 31/7/2024, S& Tai nguyén va Mai truong tinh Hai Duong (nay la So
Noéng nghiép va Moi truong thanh pho Hai Phong) c¢6 T¢ trinh s6 619/TTr-
STNMT ve vig¢c phé duyét phuong an gia dAt cu thé khi nha nuéc giao dat, cho
thué dat (dot 2 va dot 3) dbi voi Cong ty C6 phan dau tu HDLAND thyc hién Dy
an dau tu xay dung Khu dan cu phudng Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong.

- Ngay 12/8/2024, UBND tinh Hai Duong c¢6 Quyét dinh s 2055/Qb-
UBND phé duyét gia d4t cu thé khi nha nuéc giao d4t, cho thué dat (dot 2, dot 3)
déi voi Cong ty C6 phan diu tu HDLAND dé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung
Khu dan cu phuong Ngoc Chéau, thanh phb Hai Duong.

- Thuc hién Cong van s6 3427/UBND-VP ngiy 15/9/2024 cia UBND tinh

19 Thong bao s6 2167/TB-CTHDU, s6 tién phai nop 1a 596.043.000 ddng; Thong béo s6 2168/TB-HDU, sb tién
phai ndp 1a 73.746.569.000 dong.

20 Cac Gidy nop tién vao NSNN s6: 2293391 ngay 26/5/2021 1a 596.043.000 ddng; ngay 30/12/2020 s6 tién
18.000.000.000 ddng; sb 3416471 1a 18.873.284.500 ddng; ngay 14/6/2021 la 23.965.937.500 dong; ngay
14/6/2021 12 12.907.347.000 ddng.
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Hai Duong v& viéc ra soat va don ddc Nha dau tu thuc hién Dy 4n dau tu xay
dung Khu dén cu phudong Ngoc Chau, thanh phé Hai Duong phai nop tién str dung
dat con lai d6i voi dién tich dat giao dot 2 va dot 3, So Tai nguyén va Moi truong
t6 chirc cude hop xin Y, kién céc don vi, s& nganh: Van phong UBND tinh, Tai
chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Cuc thué tinh, UBND thanh pho Hai
Duong ra soat s tién sir dung dat Nha dau tu thuc hién du 4n phai nop b sung
déi véi dién tich dat giao dit, cho thué dat dot 2, dot 3 cua Du an dau tu xay dung
Khu dén cu phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai Duong, téng sd tlen sir dung dat,
tién thué dat phai ndp bd sung 106.073.598.166 dong (trong do: Tién su dung dat
dot 2 1a 73.125.554.834 dong, tién thué dat 32.048.517.783 dong; tién sir dung
dét dot 3 1a 899.525.549 ddng).

- Ngay 08/11/2024, Cuc Thué tinh Hai Duong (nay la Thué thanh pho Hai
Phong) dé ban hanh 02 Théng bao ndp tién st dung dat?' déi véi Cong ty C6 phan
dau tu HDLAND, sé tién phai ndp ngan sach nha nude 106.073.598.166 dong.

- Cong ty Cb phan dau tu HDLAND di ndp tong sb tién 106.073.598.166
ddng vao ngan sach nha nudc??.

- Téng chi phi x4y dung ha ting k¥ thuét giam qua thanh tra véi gié tri chua
c6 thué GTGT 14 22.011.560. 858 dong (trong do: chi phi xdy dung ha téng ky that
do Nha dau tu nghiém thu, quyét toan giam sb tién 21 .074.277.773 dong; chi phi
xdy dung ha tang k¢ thuat Nha dau tu nghiém thu, quyét toan sai tang sd tién
037.283.085 dong) Do chi phi dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat giam qua thanh
tra lién quan dén gia tri quyén sir dung dat, tién thué dét ctia Du 4n. Doan thanh tra
ph01 hop voi S& Néng nghiép va Mai trudng xéac dinh lai gia tri quyén str dung dét,
tién thué d4t tam tinh trén co s& phuong 4n dinh gia dét theo Bao céo két qua dinh
gia dat s6 365/BCDGD- -VCHP ngay 12/8/2020 cta Cong ty C6 phan Tu van Tham
dinh gi4 dat, gia tri quyen str dung dat Dy 4n dau tu xay dung Khu dan cu phuong
Hai Duong, thanh phé Hai Phong tam tinh 159.522.985.000 dong. Nhu vay, gia tri
quyén su dung dat Dy 4n dau tu xay dyng Khu dan cu phuong Hai Duong, thanh
phd Hai Phong tang thém s6 tién 20.366.450.000 dong (159.522.985.000 dong -
139.156.535.000 déng?).

5.2. Thué Su dung dAt phi néng nghiép

Cong ty C6 phan dau tu HDLAND phét sinh nghia vu ké khai, nop tién Thué
St dung dét phi ndng nghiép tir ndm 2019. Theo béo cdo, Cong ty C6 phan dau
tu HDLAND d4 ké khai, nop tién thué st dung dat phi néng nghiép nim 2023,
nam 2024 va nam 2025 vao Ngéan sach nha nudc theo thong bao ciia Co quan
Thué, tdng s6 tién 339.268.185 ddng?*.

2! Thong béo s6 9495/1/TB-CTHDU, s tién phai ndp la 74.025.080.383 dng; Thong bao s6 9495/2/TB-CTHDU sé
tién phai ndp la 32. 048.517.783 dong

2 Cac Giy ndp tién vao NSNN sb: 4873377 ngay 10/9/2024 1 41.700.000.000 dong 6472766 ngay 15/11/2024
s6 tién 1a 32.325.080.383 ddng; 4873320 ngay 10/9/2024 1a 18.300.000.000 ddng; s6 6472846 ngay 15/11/2024
la 13.748.517.783 dong.

B Gia tri quyen st dung dat clia Dy 4n theo Chirng thu thdm dinh gi4 dat s6 365/CTDGD-VCHP ngay 12/8/2020
clia Cong ty Co phan Tu van Thim dinh.

24 Gidy nop tién vao ngan sach nha nudc cac sé: 5722248 ngdy 21/9/2023 1a113.089.395 dong; sb 7404182 ngay
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5.3. Tién bao vé dét trong lua

Theo béo cdo, Tong s tién bao Ve dat trong lta cia Cong ty Co phan dau tu
HDLAND phai nop 3.894.475.700 dong. Chi tiét nhu sau:

- Ngay 20/4/2020, S¢ Tai chinh tinh Hai Duong ban hanh Cong van 56
1107/STC-QLGCS vé viéc thong bao sb t1en bao vé, phét trién dat trdng laa dbi
v6i Cong ty C6 phan déu twu HDLAND, s6 tién 3.842.368.200 dong;

- Ngay 05/10/2023, S¢ Tai chinh tinh Hai Duong ban hanh Cong van sO
3907/STC-QLGCS ve viéc thong bdo so tién bao v, phat trién dat trong lha doi
voi Cong ty Co phan dau tw HDLAND, s6 tién 52.107.500 dong.

Cong ty C6 phé‘n dau tw HDLAND d3 ndp s6 tién bao vé, phat trién dét trong
lia 3.894.475.700 dong vao Ngéan sdch nha nudc?.

5.4. Thué gia tri gia ting

- Cong ty C6 phan dau tw HDLAND thyc hién ké khai Thué gié tri gia tang
tai Cuc Thué tinh Hai Duong, tir khi thanh 1ap dén hét ndm 2024 ky k& khai theo
Quy, tir ndm 2025 tr¢ di ky ké khai theo Thang. Tong s6 tién Thué GTGT phat
sinh phai n¢p theo ké khai cua Cong ty C6 phan dau tu HDLAND tir khi thye hién
du 4n dén hét thang 08/2025 14 33.275.500.551 dong.

- Tong sb tién thué GTGT Cong ty Qo phan dau tu HDLAND dé nop Ngan
sach nha nude 32.352.966.876 dong, so tién thué GTGT phat sinh chua nop ngan
sach 922.533.674 dong.

5.5. Thué thu nhap doanh nghiép

Theo sb lidu béo cdo tai chinh cac nam 2021, 2022, 2023, 2024 va béao cao
cta Cong ty C6 phan dau ty HDLAND: Tinh dén thoi diém 31/12/2024, so thue
thu nhdp doanh nghiép phat sinh phai ndp ngan sach nha nudc, sO tién
61.722.690.409 ddng (trong d6: nam 2020 1a 188.955 ddng; nam 2021 1a 195.314
dong; nim 2022 la 164.507 dong, nam 2023 1a 72.815 dong; nam 2024 la
61.722.068.818 ddng). Cong ty C6 phan dau tu HDLAND da ndp s6 tién thué
TNDN phat sinh néu trén vao Ngan sach nha nudce.

Qua thanh tra thiy: Chi phi gia v6n ctia dyr 4n tam tinh gidm qua thanh tra 56
tién 2.103.205.299 dong, nguyén nhan la do: Chi phi trd trude cua doanh nghiép
giam qua thanh tra s tién 1.165.922.214 dong (Chi phi tra trudc doanh nghi¢p da
hach toén 21.532.372.214 d6ng? - 20.366.450.000 dong) va Chi phi ha tang k¥
thuat nghlem thu, quyét toan sai tang 937.283.085 dong Poan thanh tra xac dinh
tién thué thu nhap doanh nghiép tang thém nam 2024 qua thanh tra trén co s& dién
tich dat cua dy an d duoc chuyén nhuong nim 2024, s6 tién 163.334.811 dong.

31/12/2024 12 113.089.395 déng; sb 8295780 ngay 30/10/2025 1a 113.089.395 dbng.

% Glay ndp tién vao Ngan sach nha nuéc s6 1678028 ngay 18/5/2020, sb tién 1a 3.842.368.200 dong; Gidy nop
tién sb 6050481 ngay 05/10/2023, sb tién 1a 52.107.500 dong

26 Chi phi tra trude doanh nghiép da hach todn vao gia von hang ban cua dy 4n trén hd so, sb sach ké toan clia
Cong ty (Chi phi ha tang ky thuat khéng phai ndp NSNN 1a 20.403.585.000 ddng+Chi phi chua thyc hién trong
sb liéu xin quyét toan 1.128.787.214 dong).
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5.6. Nhan xét, danh gia

5.6.1. Uu diém:

Nha dau tu la Cong ty Cb phan dau tu HDLAND di thyc hién nop tién str
dung dat, tién thué dét can ctr theo cac Quyet dinh phé duyet gia dét cu thé va
phuong an thu tién su dung dét, tién thué dat khi nha nudc giao dét, cho thué dat
va Thong bao nop tién sir dung dAt ctia Cuc Thué tinh Hai Duong d6i véi Cong ty
C6 phan dau tu HDLAND dé thuc hién Dy 4n Khu dan cu phuong Ngoc Chau,
thanh ph6 Hai Duong.

5.6.2. Han ché thiéu sét:

- Cong ty C6 phan dau tu HDLAND thuc hién nghiém thu, quyét toan sai
tédng chi phi dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat cua du an, lam cho thué
GTGT dau vao dugc khiu trir tuong mg giam qua thanh tra sé tién 88.289.669
dong, dan den Cong ty ké khai nop thidu thué GTGT déu ra tai ky ké khai Quy
2/2024, s6 tién 88.289.669 dong.

~ -Congty C6 phan dau tu HDLAND chua ké khai, ndp s6 tién Thué st dung
dat phi nong nghiép cac ndm 2019, 2020, 2021, 2022 vao ngan sach nha nudc.

- Tong chi phi xay dung ha tang k¥ thuat giam qua thanh tra véi gia tri chua
c6 thué GTGT la 22.011.560.858 dong Doan thanh tra ph01 hop vdi S& Nong
nghi¢p va Mai truong xac dinh lai gia tri quyén st dung dat, tién thué dat tam tinh
tang thém sd tién 20.366.450.000 d6ng. Poan thanh tra xac dinh tién thué thu nhap
doanh nghi¢p tang thém ndm 2024 qua thanh tra trén co s¢ dién tich dat cta du
4n da duge chuyén nhuong nam 2024, sd tién 163.334.811 dong.

* Trach r}h1¢rp dql v6i nhitng han ché, thiéu sét néu trén thudc vé Nha dau
tu (Cong ty Co phan dau tu HDLAND).

III. KET LUAN
1. Uu diém

- Du 4n dau tu xay dung Khu dan cu phu'ong Ngoc Chau dugc UBND tinh
Hai Duong phé duyét Danh muc du 4n dAu tu c6 st dung dét cong bd lya chon
Nha dau tu trén dia ban tinh Hai Duong, phu hop vdi Quy hoach phéan khu va Ké
hoach str dung dét. Viéc t6 chirc lya chon Nha dAu tu va dam phan, ky két hop
déng thuc hién du 4n dugc thuc hién co ban dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 30/2015/ND-CP ctia Chinh ph.

Cong ty C6 phan dau tu HDLAND da thyc hién nghia vu v6i Nha nudc doi
v6i cac khoan phai nop (tién sir dung dat, tién thué dat tién bao vé, phdt trién dat
trong lua) theo thong bao cua co quan c6 tham quyen va thuc hién ké khai, ndp
thué stir dung dét phi ndng nghiép, thué GTGT, thué thu nhap doanh nghiép phat
sinh tir du 4n. Trién khai thuc hién du an co ban dam bao theo trinh ty, thu tuc
quy dinh, tir budc 1ap du an dén budc td chuc thi cong, nghiém thu, quyét toan
cac hang muc cong trinh; chét lugng cac hang muc cong trinh nhin chung dam
bao theo yéu ciu cua hd so thiét ké ban v& thi cong duoc duyét, gop phan tao my
quan d6 thi. Tai thoi diém thanh tra, du 4n d3 hoan thanh xay dung cdng trinh ha
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tAng k¥ thuat, duge S& X4y dung tinh Hai Duong va céc co quan lién quan kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh, dugec UBND tinh Hai Duong chap
thuén két qua kiém tra cong tdc nghiém thu tai Véan ban s6 796/BC-UBND ngay
04/10/2024.

- Cong ty C6 phan dau tv HDLAND d4 chu dong dé nghj UBND tinh Hai
Duong va S& Tai chinh tinh Hai Duong ra soat, quyet toan nghia vy tai chinh cua
Du an khi xac dinh duoc chi phi xay dung ha tang k¥ thuat thuce té thip hon chi
phi ha tang k¥ thuat theo du toan duoc duyét tai Cong van s6 20/CV-HDLAND
ngay 20/3/2025.

2. Han ché, thiéu sét

Bén canh nhimng wu diém, trong thue hién Du an, Nha dau tu va cac co quan,
don vi lién quan con dé xay ra mot s6 han ché, thiéu sét dd dugc Thanh tra thanh
pho néu tai cac muc 1.4.2; 2.1.5.2; 2.2.4.2; 3.4.2; 4.3.2; 5.6.2 Phan II Két qua

kiém tra, x4c minh.
3. Nguyén nhan han ché thiéu sét
3.1. Nguyén nhan khach quan

Do qua trinh dau tu xay dung c6 nhiéu sy thay dbi cta quy dinh phép luét Vé
dau tu, dat dai, xay dung, méi truong; dich bénh Covid19; kho khan, vudng mac
trong qua trinh giai phong mat béng dé trién khai dau tu xay dung Du 4n.

3.2. Nguyén nhan chu quan

- Mbt s6 can bo ciia Nha dau tu con han ché vé t6 chure thi cong xay dung,
chua thuc sy am hiéu va cép nhat kip thoi cac van ban vé chinh sach, phap luat
trong linh vuc dau tu, xay dung ha tang, moi trudng va thué ddi véi loai hinh du
an nay.

- Cong tac thAm dinh, kiém tra, gidm sét, don dbc ctia co quan quan ly nha
nude chua thuong xuyén, lién tuc, chua kip thoi xir Iy hodc xtr ly chua hét tham
quyén dbi véi cac kho khan, vudng méc trong qua trinh thyc hién dy an.

4. Trach nhiém caa cac t6 chire, ca nhan ¢6 lién quan

- S& Xay dung (S¢ Xay dung tinh Hai Duong): trong viéc tham muu trinh
UBND tinh Hai Duong phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét
dinh sé 1974/Qb-UBND ngay 19/6/2018 cua UBND tinh Hai Duong va thanh
lap Hoi ddng tham dinh dé thuc hién thAm dinh nhiém vu va db an quy hoach xay
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Luét Quy hoach d6 thi nam 2009 va biéu
33 Luat Xay dung nam 2014.

- Nha dAu tu (Cong ty Co phan dau tu HDLAND): trong viéc thuc hién ché
do Bdo cdo giam sat, danh gia dau tu khéng ding thoi han; Viée lap hd so hoan
thanh cdc hang muc cong trinh con c6 ndi dung chua cu thé, chi tiét; Viéc to chire
thi cong mot s6 hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat ctia Dy 4n chua dung yéu
cAu so v6i hd so thiét ké dugc duyét, da dugc So Xay dung phat hién qua kiém
tra cong tac nghiém thu cua Nha dAu tu; Gia tri dau tu xay dung ha tang k¥ thuat
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Nha d:.?lu tur de nghi quyét toan con chua dung khéi luong, don gia; Chua ké khai,
ndp so tién Thué st dung dat phi nong nghiép cdc nam 2019, 2020, 2021, 2022
vao Ngan sach Nha nudc.

- S& K& hoach va Pau tu tinh Hai Duong (nay 1a 8¢ Tai chinh): chua thyc
hién xur phat vi pham hanh chinh déi v&i Cong ty C6 phéan dau tu HDLAND do
lap Béo cdo giam sat, danh gié thuc hién dau tu chua dtng thoi han.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG

Can ctr Luat Thanh tra sb 84/2025/QH15 ngay 25/6/2025 va Nghi dinh s6
216/2025/ND-CP ngay 05/8/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu va
huéng dén thi hanh Luat Thanh tra. Ngay 23/12/2025, Chanh Thanh tra thanh phd
da ban hanh Quyét dinh s6 981/QD-TTTP thu hdi s tién sai pham phat hién trong
qué trinh thanh tra 20.618.074.480 dong (Hai muwoi 1y, sdu trdm muoi idm triéu,
khong tram bay muoi tu ngan, bon trdm tém muoi dong) cla Cong ty C6 phan
dAu twu HDLAND vao tai khoan tam gitr ctia Thanh tra thanh phé.

Ngay 11/02/2026, Cong ty C6 phan dau tu HDLAND da ndp di sé tiél}
20.618.074.480 dong vao tai khoan tam gilt cho xtr ly cia Thanh tra thanh pho
Hai Phong.

V. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Can ct Luét Thanh tra sb 84/2025/QH15 ngay 25/6/2025; Luat Xay dung
nim 2014 duoc sira ddi, bd sung nam 2020; Luat Dat dai ndm 2013, Luat Quan
ly thué nim 2019; Luét Thué gia tri gia tang; Luat Thué thu nhap doanh nghiép;
Luat Thué sir dung dat phi néng nghiép va céc vin ban huéng dan thi hanh; Chéanh
Thanh tra thanh phé kién nghi bién phéap xur 1y két qua thanh tra nhu sau:

1. Pdi véi Cong ty C6 phan dau tw HDLAND

- Ra soat, tinh toan lai cc chi phi dau tu xay dung, 1ap hd so quyét toan du
an hoan thanh, thuc hién day di nghia vu voi ngan sach nha nudc theo dung quy
dinh ctia phép lut; ddng thoi thuc hién hach toan giam gia vén vao cac ky tinh
thué thu nhap doanh nghiép tiép theo, sb tién 1.286.531.246 dong.

- Thuc hién viéc ké khai, nop tién thué sir dung dat phi nong nghiép cac nam
2019, 2020, 2021 va ndm 2022 theo quy dinh.

- Phéi hop véi cac s&: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung xac
dinh gia tri quyén st dung dat tang thém cua Du an tir viéc giam chi phi xay dung
ha tang ky thuét néu trén, néu phat hién s tién str dung dat, tién thué dat tang Ién
50 v6i s6 tién Thanh tra thanh phd thu hoi trong két luan (Tién st dung dat, tién
thué dit tam tinh ting thém do giam chi chi xdy dung ha ting ky thuat
20.366.450.000 dong) dé nghi Céng ty C6 phan déu tu HDLAND nép vao ngén
séach nha nudc theo quy dinh.

- Niém yét cong khai K&t luan thanh tra tai tru s& lam viéc cta don vi it nhat
15 ngay lién tuc. Béo céo két qua thuc hién két ludn, kién nghi ctia Thanh tra thanh
phé theo quy dinh.
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2. Pbi véi UBND phwong Hii Duwong
- Quan ly trat tu xay dung ctia Dy 4n theo dung quy hoach dugc duyét.

- Quan ly, van hanh hé théng ha téng k¥ thudt cua Dy an theo quy dinh,
tranh gay lang phi ngudn von nha nude da dau tu xay dung.

3. Pbi voi S& Nong nghiép va Moi trudng

- Chu tri phdi hop v6i cac so: Tai chinh, Xay dung va Nha dau tu xac dinh
gia tri quyén st dung dét ting thém cuia Dy an tir viéc giam chi phi xdy dung ha
tang k¥ thuat néu trén, néu phat hién sé tién st dung dat, tién thué dat tang lén
so v6i sé tién Thanh tra thanh phd thu hdi trong két luan (Tién sir dung dét, tién
thué dit tam tinh ting thém do giam chi chi xdy dung ha tang ky thuat
20.366.450.000 ddng) dé nghi Cong ty C6 phan dau tw HDLAND ndp vao ngén
sach nha nudc theo quy dinh.

_ Xem xét xi I hanh vi vi pham hanh chinh ciia Nha dau tu (Céng ty Co
phan dau tu HDLAND) ddi voi hanh vi vi pham theo quy dinh.

4. P6i véi S¢ Tai chinh

- Phéi hop véi cac s6: Nong nghiép va Méi truong, Xay dyng va Nha dau
tu xac dinh gia tri quyén sir dung dét ting thém ciia Dy an tir viéc giam chi phi
xay dung ha tang k¥ thuat néu trén, néu phat hién s tién st dung dét, tién thué
dat tang thém so voi sé tién Thanh tra thanh phd thu héi trong két luan (Tién st
dung dat, tién thué dat tam tinh tang thém do giam chi chi x4y dung ha tang k¥
thuat 20.366.450.000 ddng) dé nghi Cong ty C6 phan dau tw HDLAND ndp bo
sung vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

- Thuc hién ra soat, kiém tra bdo cao quyét toan chi phi dau tu xay dung ha
tng k¥ thudt cua Nha dau tu, dong thoi don doc, hudng dan Nha dau tu ra soat
quyét toan nghia vu tai chinh.

- Thuc ,hién theo ddi, kiém tra du 4n theo quy dinh t@}i khoan 2 Diéu 33
Nghi dinh s6 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015, khoan 2 Diéu 69 Nghi dinh s
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

- Xem xét xu ly hanh vi vi pham hanh chinh ctua Nha dau tu (Cong ty Co
phan dau tu HDLAND) doi véi hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh.

5. Poi voi So Xay dung

- T4 chiic kidm diém, rat kinh nghidm déi véi can bg, cong chite do dé xay
ra han ché, thiéu sot trong viéc 1ap quy hoach ty 1¢ 1/500 cua Dy an va xac dinh
chi phi ddu tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thudt thudc dy 4n nhu da néu ¢
phan két qua kiém tra, xdc minh.

- Phdi hop véi cac sé: Tai chinh, Nong nghié¢p va Moi truong va Nha dau
tu xéac dinh gia tri quyén st dung dat tang thém cua Dy én tir viéc giam chi phi
xay dung ha tang k¥ thuét néu trén, néu phat hién s tién sir dung dat, tién‘ thue
dAt tang 1én so véi s6 tién Thanh tra thanh phd thu hoi trong két luan (Tién st
dung dét, tién thué d4t tam tinh tang thém do giam chi chi xay dung ha tang k¥
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thudt 20.366.450.000 dong) dé nghi Cong ty C6 phan dau tu HDLAND nép vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh.

6. D6i voi Thué thanh phd Hai Phong

- Chu tri, ph01 hop vé&i Cong ty Co phan dau tu HDLAND xéc dinh lai s6
tién thué st dung dat phi néng nghi¢p con thiéu cac nam 2019, 2020, 2021, 2022

clia Cong ty C6 phan dau tu HDLAND trong viéc thyc hién du an dé ndp vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh.

- Can ctr Két luan thanh tra xem xét xu phat hanh vi vi pham hanh chinh vé
thué déi v6i Cong ty C6 phan dau tw HDLAND theo quy dinh.

7. Giao Phong Thanh tra, giam sat va xir ly sau thanh tra

Theo ddi, don dbc viéc thuc hién két luan, kién nghi cua Chanh Thanh tra
thanh phé theo quy dinh. e —

Noi nhgn: ) KT CHAN H THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu; | (dé

- Chua tich UBND TP; Jbao cdo)

- Chanh Thanh tra, PCTT TP N.D.Phuong;
- S& Tai chinh;

- S¢ Xay dung;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- UBND phuong Hai Duong;

- Cong ty Cb phan Pau tw HDLAND;

- Phong TT, GS va XLSTT;

- PCVP Hoang Anh;

- Luu: VT, TH, HSDTT. Xf/
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